
ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО-ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ

2026 ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

 АРХИТЕКТУРА  ГРАДОСТРОИТЕЛЬСТВО  УСТОЙЧИВОЕ РАЗВИТИЕ 



01 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА И РЕЗИДЕНЦИЯ РД
Вид с высоты птичьего полета

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



02 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА И РЕЗИДЕНЦИЯ РД
Ночной вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



03 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА
Вид с высоты птичьего полета

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



04 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА
Вид с высоты птичьего полета

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



05 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА
Фасадные решения

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



06 ВИД КОМПЛЕКСА С АВТОМОБИЛЬНОГО ПУТЕПРОВОДА 7-Я ЛИНИЯ
Общий вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



07 РЕЗИДЕНЦИЯ ГЛАВЫ РД ИЗ ПРИВАТНОГО САДА
Общий вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



08
ВИД КОМПЛЕКСА С АВТОМОБИЛЬНОГО ПУТЕПРОВОДА НАД 
ЖЕЛЕЗНОЙ ДОРОГОЙ
Общий вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



09 ОФИСНЫЙ КОМПЛЕКС 
Вид из общественного парка

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



10 РЕЗИДЕНЦИЯ ГЛАВЫ РД ИЗ ВНУТРЕННЕГО ДВОРА 
Общий вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



11 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА ИЗ ВНУТРЕННЕГО ПАРКА 
Общий вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



12 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА И ОФИСНЫЙ КОМЛЕКС 
Вид из общественного парка

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



13 ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА И РЕЗИДЕНЦИЯ РД
Общий вид

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



14 ИСХОДНЫЕ ДАННЫЕ

ОБЩАЯ ПЛОЩАДЬ 
ТЕРРИТОРИИ – 470 ГА

г. Каспийск

г. Махачкала

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



15 ПРЕДЛАГАЕМЫЕ ГРАНИЦЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ 

ТЕРРИТОРИЯ №3
250 ГА.

Жилая зона с социально-значимыми и 
торговыми объектами

ТЕРРИТОРИЯ №1
70 ГА.

Административно-торговая 
зона

ТЕРРИТОРИЯ №2
58 ГА.

Жилая зона с социально-
значимыми и торговыми 

объектами

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



16 СХЕМА РАЗВИТИЯ ТРАНСПОРТНОГО КАРКАСА ТЕРРИТОРИИ

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



17 СХЕМА ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА ТЕРРИТОРИИ

Предварительные ТЭП

Функция СПП

Дом правительства 118 200 м²

Офисы 228 400 м²

Резиденция 13 600 м²

360 200 м²

Экспо-центр, торгово-
развлекательный,

спортивный и зрелищный 
комплекс

393 900 м²

393 900 м²

Большие коттеджи 28 400 м²

Дома-скобки 314 900 м²

Жилой микрорайон 388 200 м²

Небольшие коттеджи 33 800 м²

Пониженные кварталы 259 900 м²

Социальная инфаструктура 190 400 м²

Таунхаусы 154 000 м²

1 369 400 м²

2 123 600 м²

Условные обозначения:
----- Граница участка

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



18 ТЕРРИТОРИЯ №2. КРИСТАЛЛ-СИТИ

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



19 АНАЛОГИ. ОФИСЫ

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



20 АНАЛОГИ. ДОМ ПРАВИТЕЛЬСТВА 

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



21 АНАЛОГИ. РЕЗИДЕНЦИЯ  

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 



22 АНАЛОГИ. РЕЗИДЕНЦИЯ  

ПРЕДВАРИТЕЛЬНАЯ АРХИТЕКТУРНО –
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНАЯ КОНЦЕПЦИЯ  

КОМПЛЕКСНОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ 
МАХАЧКАЛИНСКО – КАСПИЙСКОЙ АГЛОМЕРАЦИИ 


